ACTA JUNTA GENERAL INNOVACION Y COMERCIO URBANO, S.L. 23 DE FEBRERO 2009

Asistentes

D. José Aycart Marsé

D. Enrique Arias Garcia

D¢ Maria Isabel Aimagro Platero

D. Francisco de Asis Rodriguez Gdmez
D. José Maria Dorado Cortés

D. Manuel Dorado Cortés

D¢ Paloma Lopez Dominguez

D. Gregorio Serrano

Excusa su asistencia
D. José Canete Serrano
Secretario

D. Carlos de Alarcén Rico

En Sevilla, siendo las dieciocho horas y treinta minutos del dia veintitrés de febrero de dos
mil nueve, se relnen en la sala de Juntas de APROCOM, en C/ Madrid, 8, 2¢ planta, de Sevillg,
los sefiores al margen relacionados, en sesidn de la Junta general de la entidad INNOVACION Y
COMERCIO URBANO, S.L., previa y estatutariamente convocada al efecto, bajo la Presidencia
en funciones de D. José Aycart Marsd, consejero delegado de la entidad, actuando como
Secretario D. Carlos de Alarcén Rico, para tfratar el orden del dia previsto en el escrito de
convocatoria.

Abierta la sesidn por el Presidente, se pasa seguidamente al primer punto del orden del
dia:

1°) Lectura y aprobacion, si procede, del acta de la sesidon anterior.

Por indicacion del Presidente en funciones, el Secretario del Consejo de administracion,
Sr. Alarcon Rico, procede a dar lectura al acta de la sesién de la Junta general que se celebrd el
dia 18 de diciembre de 2008.

A su término, el texto resulta aprobado por la totalidad de los presentes.

2°) Informacidn sobre el estado de tramitacidon urbanistica del proyecto de Centro comercial en
Espartinas.

D. José Aycart informa ampliamente a los presentes del resultado de las gestiones
realizadas en relacién con el proyecto, tras las cuales, se recoge definitivamente en el POTAUS la
incorporacién del drea de oportunidad de Espartinas, con lo cual, el primero de los objetivos
que se habian marcado, se ha materializado.

Explica que actualmente ya se estd tramitando en la modificacién puntual, que estd
prdcticamente consensuada entre los arquitectos nombrados por esta entfidad y los del
Ayuntamiento, tras lo cual se elaborard el Plan parcial.



La Junta General se da por informada.

3°) Propuesta para la ampliacién de capital con las cantidades desembolsadas.

Seguidamente D. José Aycart explica que, tras el acuerdo de ampliaciéon de capital habia dos
socios que preferian permanecer con sus acciones por valor de 30.000 €, lo cual ha motivado
que sea necesario reestructurar las aportaciones, proponiendo un nuevo plazo para el
desembolso de mds cantidad por parte de los demds socios. Este nuevo plazo vencerd el 20 de
marzo, fecha ésta improrrogable. El capital resultante serd con el que definitivamente parte la
sociedad y quienes o aporten constituirdn el ndcleo fundacional.

Los presentes aprueban la propuesta.

4°) Situacion de los plazos en los contratos de opcidn de compra del suelo y posible negociacion
de prérrogas.

Recuerda el Sr. Aycart que son tres los contratos de opcidén de compra:
El primero, el firmado respecto a la finca “El Escribano”, cuyo vencimiento serd el dia 31 de
marzo de 2009.
El segundo, referido a la finca “La Marquesa”, mds al oeste, y la mds grande. Su titularidad es de
una empresa vasca y vence el 31 de mayo de 2009.
El tercero, se refiere a la finca restante, “Las Esperdidillas”, cuyo documento vence el 31 de
mayo de 2009.
El Sr. Aycart explica que ha hablado con los tres propietarios y le han confirmadlo la posibilidad
de firmar las correspondientes prérrogas, siempre y cuando hubiera una contraprestacion
econdmica, que cifra en 100.00 euros cada una, en total, 300.000 € mds el IVA que ascenderia a
48.000 €.

Una vez debatido el tema, los Sres. presentes aprueban la propuesta del Sr. Aycart,
ddndose por informados en este punto del orden del dia.

5°) En este punto, se procede por el Consejero Delegado a la presentacién de las cuentas del
ejercicio 2.008 y la situacidén actual, asi como de un presupuesto del que se desprende la
viabilidad de una posible demora de la ampliacion de capital, como minimo, hasta final de este
ano.

Esta demora, permitiria continuar con los trdmites urbanisticos del suelo, lo que facilitaria un
proceso de comercializacion mds ordenado.

6°) Propuesta de ampliacién de capital para la compra del suelo.

Toma de nuevo la palabra D. José Aycart y explica que, habiendo resultado imposible la
ampliacién de capital como estaba prevista inicialmente ante la situacién creada y ya tratada
en el punto 3, se hace necesario cerrar la fase actual y proceder con posterioridad a una
ampliacién mayor a la prevista en la que ya no cabria la posibilidad de mantener las posiciones
de conftrol inicialmente planteadas.

Con objeto de preservar el espiritu inicial del proyecto y evitar en lo posible una pérdida de la
gestién, se debaten diversas opciones llegando a los siguientes acuerdos:

1.- Remunerar el riesgo asumido por los socios fundadores, mediante la puesta en valor del
actual fondo de comercio existente en la sociedad, surgido de la nueva situacién urbanistica
del suelo, cuyo importe seria aproximadamente igual al capital social, por lo que se acuerda
encargar el estudio de la férmula legal que permita llevar a cabo este acuerdo al bufete que se
contrate como asesores juridicos.



2.- Ilgualmente, se encargard al mismo bufete, un estudio sobre la viabilidad legal de una

reforma estatutaria o de ofra indole, que permita asegurar una continuidad en la gestiéon, a

pesar de los posibles cambios de mayoria propiciados por la necesaria ampliacion de capital.
Se propone también solicitar la incorporacion a la Asociacién de Centros comerciales.

Tras el oportuno cambio de impresiones, se aprueban las anteriores propuestas del
Consejero delegado.

7°) Informe y aprobacién, en su caso, del equipo técnico a contratar. Decisiones a tomar.

El consejero delegado expone diferentes ofertas y, tras desarrollar ampliamente las
oportunas razones y explicar los diferentes presupuestos, propone confratar a las siguientes
personas y empresas expertas:

1°) D. Fernando Carrascal Calle y D. José Maria Ferndndez de la Puente como
arquitectos coordinadores y redactores del Plan Parcial necesario para llevar a cabo la
ordenacidén urbanistica del suelo. Las razones fundamentales para esta eleccidn se basan en su
conocimiento de nuestro proyecto desde el inicio y su gran calidad y reconocimiento como
arquitectos locales.

2°) Asocivil (Asesores de Obra Civil, S.L.) como empresa consultora en materia de Tréfico,
por su reconocida experiencia en el sector y por considerar que ha presentado la mejor oferta
técnica.

3°) CHAPMAN TAYLOR ESPANA S.L. como arquitectos conceptuales del proyecto, por su
gran experiencia en la construccidén de centros comerciales y la gran calidad de su oferta
técnica.

4°) D. Luis Recuenco Aguado, como Urbanista asesor, al haber actuado como redactor
de la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Espartinas y ser conocedor y experto
de la zona.

5°) El Despacho profesional de D. Javier y D. Joaquin Aguilar Cazorla, como Gabinete
juridico expertos en derecho mercantil y fiscal.

6% SGS como Ingenieria Medioambiental, aun cuando no se sabe todavia la
envergadura del informe necesario.

Igualmente, se informdé de la proxima necesidad de contar con los servicios de nuevas
empresas gque nos ayuden a llevar a buen puerto nuestro proyecto. En este sentido, se aprobd
la contratacién de diferentes servicios:

1°) Una empresa comercializadora.

2°) Ingenieria de Instalaciones. Propone a la empresa “JG".

3°) Ingenieria de estructuras.

4°) Otros asesoramientos necesarios para el desarrollo del proyecto.

5°) Presupuesto para la contratacién de azafatas, gastos promocionales, etc.

Por unanimidad de los presentes se aprueban todas las anteriores propuestas.

8°) Ruegos vy preguntas.

Y no habiendo mds asuntos que tratar en ruegos y preguntas, siendo las veinte horas y
freinta minutos, el Presidente en funciones da por concluida la sesién, en prueba de lo cual y de
tfodo cuanto antecede, extiendo y firmo la presente, con su V°B®, en la ciudad y fecha dl
principio indicadas.



